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к постановлению главы 

городского поселения «Кулойское» 

Вельского муниципального района 

Архангельской области 

«О проведении открытого конкурса  

на право заключения концессионного  

соглашения в отношении объектов  

централизованного теплоснабжения,  

находящихся в собственности городского  

поселения «Кулойское» Вельского  

муниципального района Архангельской 

области» от 14 мая 2025 г. № 162 

 

 

 
СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ 

концессионного соглашения  

 

1. Предметом концессионного соглашения в отношении объектов централизованного 

теплоснабжения, находящихся в собственности городского поселения «Кулойское» Вельского 

муниципального района Архангельской области (далее - концессионное соглашение), 

являются реконструкция, создание и эксплуатация объектов теплоснабжения, расположенных 

на территории городского поселения «Кулойское» Вельского муниципального района 

Архангельской области. 

2. Объектом концессионного соглашения является система коммунальной 

инфраструктуры, состоящая из объектов, обеспечивающих централизованное теплоснабжение 

на территории городского поселения «Кулойское» Вельского муниципального района 

Архангельской области. 

3. Право собственности на объекты концессионного соглашения принадлежит 

городскому поселению «Кулойское» Вельского муниципального района Архангельской 

области. 

4. Концессионер обязан за свой счет в сроки, установленные концессионным 

соглашением, осуществить мероприятия по реконструкции, созданию объектов 

централизованного теплоснабжения, расположенных на территории городского поселения 

«Кулойское» Вельского муниципального района Архангельской области (далее – объект 

концессионного соглашения), предусмотренные приложением № 3 к настоящему 

постановлению.  

Концедент обязан предоставить концессионеру во временное владение и пользование 

имущество, которое образует единое целое с объектом концессионного соглашения и (или) 

предназначено для использования по общему назначению с объектом концессионного 

соглашения в целях создания условий осуществления концессионером деятельности, 

предусмотренной концессионным соглашением (далее – иное имущество). 

Порядок возврата иного имущества концеденту при прекращении концессионного 

соглашения определен концессионным соглашением. 

5. Концессионер обязан использовать (эксплуатировать) передаваемые по 

концессионному соглашению объект концессионного соглашения и иное имущество для 

передачи, распределения и сбыта тепловой энергии потребителям. 

Сроком использования (эксплуатации) объекта концессионного соглашения является 

срок концессионного соглашения. 

6. Концессионер обязуется осуществлять деятельность, предусмотренную 

концессионным соглашением. 

7. Срок действия концессионного соглашения – со дня его подписания по 31 декабря 

2039 года. 



8. Состав и описание объекта концессионного соглашения, в том числе технико-

экономические показатели, состав и описание иного имущества указаны в приложении № 1 к 

настоящему постановлению. 

9. Срок передачи концессионеру объекта концессионного соглашения и иного 

имущества – в течение 30 (тридцати) дней со дня подписания концессионного соглашения. 

10. Концессионеру предоставляются в аренду земельные участки, на которых 

располагается (будет расположен) объект концессионного соглашения и которые необходимы 

для осуществления концессионером деятельности, предусмотренной концессионным 

соглашением. Договоры аренды земельных участков, прошедших государственный 

кадастровый учет, заключаются с концессионером в течение 60 (шестидесяти) дней со дня 

подписания концессионного соглашения; земельных участков, не прошедших 

государственный кадастровый учет, заключаются с концессионером в течение  

60 (шестидесяти) дней со дня обращения концессионера с соответствующим заявлением в 

администрацию городского поселения «Кулойское» Вельского муниципального района 

Архангельской области.  

Размер арендной платы за пользование земельными участками рассчитывается по 

формуле:  

 

А = Упкс х Sзу х Ст х Квр х Кинф.  

 

где: А – размер арендной платы (руб.); 

Упкс – удельный показатель кадастровой стоимости земельного участка (руб./кв. м);  

Sзу – общая площадь земельного участка (кв. м);  

Ст – ставка арендной платы по видам разрешенного использования зем. уч. (%);  

Квр – коэффициент времени, учитывающий срок аренды земельного участка 

пропорционально количеству дней в году;  

Кинф – коэффициент инфляционных процессов. 

11. Цели использования объекта концессионного соглашения и иного имущества – 

производство, передача и распределение тепловой энергии потребителям. 

12. Срок использования объекта концессионного соглашения и иного имущества – со 

дня передачи объекта концессионного соглашения и иного имущества концедентом 

концессионеру по акту приема-передачи до дня передачи объекта концессионного соглашения 

и иного имущества концессионером концеденту по акту приема-передачи. 

13. Концессионер обязан предоставить обеспечение исполнения обязательств по 

концессионному соглашению. 

Обеспечение исполнения концессионером обязательств осуществляется путем 

предоставления безотзывной банковской гарантии в размере 5 % от суммы обязательств 

концессионера по его расходам на реконструкцию объекта концессионного соглашения, 

сроком на 1 (один) год со дня подписания концессионного соглашения с последующим 

ежегодным предоставлением новой банковской гарантии в течение срока действия 

концессионного соглашения. 

Новая банковская гарантия должна быть предоставлена концессионером не позднее 

чем за 10 (десять) дней до истечения срока действия предыдущей банковской гарантии. 

Банковская гарантия должна быть непередаваемой и соответствовать требованиям 

постановления Правительства Российской Федерации № 2367 от 29 декабря 2023 г. «О 

требованиях к банкам и банковским гарантиям, используемым для целей федеральных законов 

«О концессионных соглашениях», «О государственно-частном партнерстве, муниципально-

частном партнерстве в Российской Федерации и внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации», постановления Правительства Российской 

Федерации № 1188 от 19 декабря 2013 г. «Об утверждении требований к банковской гарантии, 

предоставляемой в случае, если объектом концессионного соглашения являются объекты 

теплоснабжения, централизованные системы горячего водоснабжения, холодного 



водоснабжения и (или) водоотведения, отдельные объекты таких систем» и других 

нормативных правовых актов. 

Концессионер в случае отзыва лицензии у банка, выдавшего банковскую гарантию, 

обязан произвести замену обеспечения исполнения обязательств по концессионному 

соглашению, предоставив концеденту новую банковскую гарантию в течение 10 (десяти) 

рабочих дней со дня получения концессионером уведомления от банка об отзыве лицензии 

или дня, когда концессионер узнал или должен был узнать об отзыве у банка лицензии. 

В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения концессионером обязательств 

по предоставлению концеденту в срок, установленный концессионным соглашением новой 

банковской гарантии, в том числе в случае отзыва у банка, выдавшего банковскую гарантию 

лицензии, концессионер несет ответственность перед концедентом в порядке и размерах, 

установленных концессионным соглашением. 

14. Концессионная плата по концессионному соглашению не предусмотрена. 

15. Порядок возмещения расходов концессионера в случае досрочного расторжения 

концессионного соглашения: в случае досрочного расторжения концессионного соглашения 

возмещение расходов концессионера на реконструкцию объекта концессионного соглашения 

осуществляется исходя из размера расходов концессионера, подлежащих возмещению в 

соответствии с законодательством Российской Федерации в сфере регулирования цен 

(тарифов) и не возмещенных ему на момент расторжения концессионного соглашения, в 

течение 3 (трех) лет с начала финансового года, следующего за годом, в котором произошло 

расторжение концессионного соглашения. 

В целях возмещения расходов концессионер обращается к концеденту с 

соответствующим требованием. К требованию концессионера должны быть приложены 

подтверждающие данные расходы документы. 

Возмещение расходов на реконструкцию объекта концессионного соглашения 

осуществляется в денежной форме за счет средств бюджета городского поселения 

«Кулойское» Вельского муниципального района Архангельской области на расчетный счет 

концессионера. 

По соглашению концедента и концессионера срок выплаты подлежащих возмещению 

концессионеру расходов может быть увеличен. 

При выполнении концессионером работ по реконструкции, созданию объекта 

концессионного соглашения надлежащего качества, соответствующих требованиям, 

установленным концессионным соглашением и не завершенных на дату его досрочного 

расторжения, соответствующие расходы концессионера подлежат компенсации, а результат 

фактически завершенных работ передается концеденту по акту приема-передачи. 

16. Концессионер обязан осуществить действия по подготовке территории, 

необходимой для реконструкции объекта концессионного соглашения и осуществления 

деятельности, предусмотренной концессионным соглашением до начала реконструкции 

объекта концессионного соглашения. 

Концессионер обязуется за свой счет выполнить следующие основные виды работ по 

подготовке территории:  

- разбивка осей зданий/сооружений с выносом в натуру границ земельного участка; 

- перенос инженерных сетей/коммуникаций, сооружений и дорог; 

- освобождение земельных участков от существующих зданий, сооружений и других 

объектов, за исключением случаев, когда сохранение указанных объектов требуется в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, проектной документацией и 

концессионным оглашением; 

- строительство временных подъездных путей и проездов;  

- обустройство помещений для строителей; 

- иные необходимые мероприятия по подготовке территории. 



17. Прогнозный рост необходимой валовой выручки, получаемой концессионером в 

рамках реализации концессионного соглашения, в том числе на каждый год срока действия 

концессионного соглашения определен в приложении № 7 к настоящему постановлению. 

18. Значения долгосрочных параметров регулирования деятельности концессионера 

указаны в приложении № 8 к настоящему постановлению. 

19. Задание и перечень мероприятий с описанием основных характеристик таких 

мероприятий определены в приложении № 3 к настоящему постановлению. 

20. Предельный размер расходов на реконструкцию объекта концессионного 

соглашения, которые предполагается осуществить концессионером, на каждый год срока 

действия концессионного соглашения определены в приложении № 9 к настоящему 

постановлению. 

21. Минимально допустимые плановые значения показателей деятельности 

концессионера определены в приложении № 6 к настоящему постановлению. 

22. Порядок возмещения фактически понесенных расходов концессионера, 

подлежащих возмещению в соответствии с нормативными правовыми актами Российской 

Федерации в сфере теплоснабжения и не возмещенных ему на момент окончания срока 

действия концессионного соглашения, определен в приложении № 10 к настоящему 

постановлению. 

23.  Порядок проведения капитального и (или) текущего ремонтов имущества, 

переданного концессионеру по концессионному соглашению, определен в приложении № 11 

к настоящему постановлению. 

24. Концессионер в отношении всего незарегистрированного недвижимого имущества 

за свой счет обязан обеспечить государственную регистрацию права собственности 

концедента на указанное имущество, в том числе выполнение кадастровых работ и 

осуществление государственной регистрации права собственности концедента на имущество, 

а также государственной регистрации обременения данного права в срок, равный одному году 

с даты вступления в силу концессионного соглашения. 

25. Сроки реализации инвестиционных обязательств концессионера могут быть 

перенесены в случае принятия Правительством Российской Федерации соответствующего 

решения, предусмотренного законодательством Российской Федерации, в связи с 

существенным ухудшением экономической конъюнктуры. 

26. Обязанности Архангельской области в связи с заключением концессионного 

соглашения указаны в приложении № 5 к настоящему постановлению.  

27. По концессионному соглашению не допускается: 

- передача концессионером прав владения и (или) пользования объектами 

концессионного соглашения, в том числе передача таких объектов в субаренду; 

- уступка права требования, перевод долга по концессионному соглашению в пользу 

иностранных физических и юридических лиц и иностранных структур без образования 

юридического лица, передача прав по концессионному соглашению в доверительное 

управление; 

- передача объекта концессионного соглашения в собственность концессионера и (или) 

иных третьих лиц, в том числе в порядке реализации преимущественного права на выкуп 

имущества, переданного в соответствии с концессионным соглашением; 

- нарушение иных установленных федеральным законодательством запретов. 


